medimugje - investa d.o.o.

m I n Poslovni centar Moderna, Rudera Bogkoviéa 16, 40 000 Cakovec

Lotk i Tel. +385 (0) 40 390 833; 390 834; Fax. 390 835

PROCJEMBENI ELABORAT
O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Gospodarska zgrada

Lokacija: Ulica braée Radi¢ 125, HR-48214 Sveti Ivan Zabno
Koprivnicko - krizevacka Zupanija

Naruditelj: TAHO SERVIS d.o.o. Sveti Ivan Zabno, Ulica brace Radi¢ 125
HR-48214 Sveti Ivan Zabno, Koprivnicko - kriZzevacka Zupanija
OIB: 58914254016

Cakovec, lipanj 2017.
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SADRZAJ

10.

SAZETAK PROCJENE

Imenovanja za stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
uvoD

PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoée)

PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - tro§kovna metoda

7.1. Zemljiste
7.2.  Doprinosi i prikljucci
7.3. Zgrada

7.4. Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema
7.5.  Uzgredni troSkovi

REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda
8.1. Zakupnina
8.2. Opca prihodovna metoda

PONDERIRANJE (7. + 8.)

MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Pretpostavke 1 ogranienja
Izjava procjenitelja

Prilozi: ~ e-izvadak iz zemljiSne knjige
~ e-izvod iz katastarskog plana
~ e-prijepis posjedovnog lista
~ gradevna dozvola
~ izvod iz projektne dokumentacije
~ geoportal DGU

ulica brace radi¢ 125, sveti ivan zabno 2 www.m-investa.hr
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SAZETAK PROCJENE

Narucitelj: TAHO SERVIS d.o.0. Sveti Ivan Zabno, Ulica braée Radi¢ 125
HR-48214 Sveti Ivan Zabno, Koprivni¢ko - krizevacka Zupanija
OIB: 58914254016

Lokacija: Ulica brace Radié¢ 125, HR-48214 Sveti Ivan Zabno

Nekretnina: Gospodarska zgrada

Vlasnistvo i identifikacija:
Zgrada je upisana u ZK i ucrtana u katastar. Gradevinska dozvola je izdana za garaZu za teretna vozila
dok se u naravi radi o natkrivenom teniskom igralistu.

zk.ul.br. k.o. zKk.Cest.br.
2798 Novi Glog 757/1

Vlasnistvo: TAHO SERVIS d.o.o0., OIB: 58914254016, Sv. L. Zabno, B. Radié¢a 125 (1/1)
Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

~gradevinska dozvola: Ima

~uporabna dozvola: Nije predocena

~energetski certifikat: Nije predocen

~povrsina nekretnina u ZK: Uskladena s upisom u katastar

~opis nekretnina u ZK: Ne odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 14. lipnja 2017.  godine
Zadatak procjene: Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trzistu
TrZiSna vrijednost: 60.000.00l€ q

) , odnosno

444000’00 kn prema srednjem tecaju

HNB na dan procjene

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZista nekretnina i podloZna je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode
do znacajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi,
trenutno neprocjenjivi parametri.

DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing. MEDIMURJE-INVESTA d.o.o.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Rudera Bogkovica 16, Cakovec
i procjenu nekretnina OIB: 58604606434

OI1B: 39712570602

ulica brace radi¢ 125, sveti ivan zabno 3 www.m-investa.hr
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Imenovanja za stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-481/16-4
Varazdin, 21. prosinca 2016.g.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. i 82/16.) i ¢l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14., 123/15. i 29/16), povodom zahtjeva pravne osobe
"MEDIMURIJE-INVESTA" d.0.0., predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan
donosi

RJESENJE

Pravnoj osobi "MEDIMURJE-INVESTA" d.o.0. sa sjedistem u Cakoveu, R. Boskovica 16,
dozvoljava se obavljanje poslova sudskih vjestacenja za podruéje graditeljstva i procjenu nekretnina,
na podru¢ju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od etiri (4) godine.

Obrazlozenje

Pravna osoba "MEDIMURIJE-INVESTA" d.o.0. sa sjedistem u Cakovcu, R. Boskovica 16,
podnijela je po ovlastenoj osobi zahtjev za dozvolom za obavljanje poslova sudskih vjestadenja pravne
osobe za podrucje graditeljstva i procjenc nekretnina, uz koji je prilozena potrebna dokumentacija,
propisana ¢i. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima — uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
postupak pred nadleznim opcinskim sudom, zakljucen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka za pravnu osobu i za fizicke osobe — imenovanih vje$taka Dragutina
Matoteka, Ratka Matoteka i Vjerana Mesarica, rjeSenje o ponovnom imenovanju stalnim sudskim
vjestakom Dragutinom Matotekom od 20. prosinca 2012. godine broj 4 Su-533/12-4, Ratkom Matotekom
od 20. prosinca 2016. godine broj 4 Su-532/12-4. Vjeranom Mesarié¢em od I 1. travnja 2016. godine broj
4 Su-78/15-12, te izvadak iz sudskog registra nadleznog trgovackog suda za pravnu osobu.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da cit. pravna osoba udovoljava traZzenim uvjetima, te je
predsjednica suda odlucila udovoljiti zahtjevu.

U skladu sa odredbama ¢l. 37. Pravilnika, pravna osoba unijeti ¢e se u Popis pravnih osoba za
obavljanje poslova vjestacenja.

Slijedom navedenoga. po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢€l. 2. Pravilnika, predsjednica suda
odlucila je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40, a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.), placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku: )

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se
neposredno predaje ili 3alje postom — preporuéeno Zupanijskom sudu 4 ‘ip,u,, u dva primjerka s dva
preslika tjesenja, a o istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda RH. i

IR
RN
4))

k.,

sjednica suda:

/
g
i*upfk—Sﬁbijan

LT ,"F

v
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-483/16-4
Varazdin, 21. prosinca 2016. godine

Na temelju ¢1. 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. 1 82/16) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16.), predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RJESENJE

Dragutin Matotek, dipling. iz Cakovea, ?ra¢e Vajs 13 koji je ranije imenovan stalnim
sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nciretnina, posljednji puta rjeSenjem broj: 4 Su-
533/12-4 od 20. prosinca 2012. godine, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Dragutin Matotek, dipling. iz Cakovca, Brace Vajs 13 podnio je zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, uz koji je prilozena
potrebna dokumentacija, propisana ¢l. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima — uvjerenje da se protiv
osobe ne vodi postupak pred nadleznim opcinskim sudom, zakljuen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, rjedenje o ponovnom imenovanju stalnim
sudskim vjestakom 4 Su-533/12-4 od 20. prosinca 2012. godine te popis izvrienih vjestadenja.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava trazenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan odluéila udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, odluéila je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. -t. 2, Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.). placena je u ¢ij-iosti.

Uputa o pravnom lijeku: .

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja. Zalba se
neposredno predaje ili Salje postom - preporuéeno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva
preslika rjeSenja, a o istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda BH

.

| : Pre’lsjednica suda:

Snjeian/a Hrupek-Sabijan
: v o

/
% |

Dostaviti: \
1. Dragutin Matotek, Cakovec, Brace Vajs 13 J
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Opéinskim sudovima I - 3
4. Poreznoj upravi Cakovec
5. pismohrana

ulica brace radi¢ 125, sveti ivan Zabno 5 www.m-investa.hr



m-investa doo ¢akovec

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-484/16-4
Varazdin, 21. prosinca 2016. godine

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. 1 82/16) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16.), predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RJESENJE

Ratko Matotek, dipl.ing. gradevinarstva iz Cakovea, Braée Vajs 13 koji je ranije imenovan
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, posljednji puta rjeSenjem broj:
4 Su-532/12-4 od 20. prosinca 2012. godine, ponovno se imenuje stalnim sudskim vje§takom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od Cetiri godine.

ObrazloZenje

Ratko Matotek, dipling. gradevinarstva iz Cakovca, Bra¢e Vajs 13 podnio je zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, nz koji je
prilozena potrebna dokumentacija, propisana ¢l. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima — uvjerenje
da se protiv osobe ne vodi postupak pred nadleznini <pcinskim sudom, zakljuéen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, rjesenje o ponovnom imenovanju stalnim
sudskim vjestakom 4 Su-463/12-4 od 20. prosinca 2012. godine te popis izvrienih vjeStatenja.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava trazenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan odluéila udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, odluéila je kao u izreci rjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.), plaéena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku: 5
Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se
neposredno predaje ili Salje postom — preporuéeno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva
preslika rjesenja. a o istoj odlu¢uje Ministarstvo pravosuda RH. 1

3’ \
lﬁei a Hnwpek-gahqan

Dostaviti: O3 e ‘:\'/ \/
1. Ratko Matotek, Cakovee, Brade Vajs 13 Y SUp \l‘f > ¥

2. Ministarstvu pravosuda RH ——
3. Opéinskim sudovima 1 - 3

4. Poreznoj upravi Cakovee

5. pismohrana
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1. UVOD
Narucitelj: TAHO SERVIS d.o.0. Sveti Ivan Zabno, Ulica brace Radi¢ 125
HR-48214 Sveti Ivan Zabno, Koprivni¢ko - kriZzevatka Zupanija
OIB: 58914254016
Nekretnina: Gospodarska zgrada
Lokacija: Ulica braée Radi¢ 125, HR-48214 Sveti Ivan Zabno

Koprivnicko - kriZevacka Zupanija

Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13 i 20/17)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15)

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Uhlir, Z., Majéica, B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere,
daje se sljedeci

nalaz i misljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrZiSna vrijednost
Svrha: Prodaja u likvidacijskom postupku

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: 08.06.2017.
Dan kakvoce: 08.06.2017.
Dan vrednovanja: 08.06.2017.

Dan kakvocée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

ulica brace radi¢ 125, sveti ivan zabno 7 www.m-investa.hr
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2.  PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

ZEMLJISNOKNJIZNI | KATASTARSKI PODACI

Op¢inski sud: Bjelovar
ZK odjel: Krizevci
Katastarska opcina: Novi Glog
UloZak broj: 2798

Podulozak broj: -

Cestica: 757/1
Opis nekretnine: - zgrada u Vukovu 194,00 ¢hv
- dvor 345,00 ¢hv
Sveukupno: 539,00 ¢hv
Vlasnistvo: TAHO SERVIS d.o.o0., OIB: 58914254016, Sv. I. Zabno, B. Radié¢a 125 (1/1)
Katastar: kat.Cest.br. 757/1
k.o. Novi Glog
- zgrada 697,00 m2
- dvor 1.242,00 m2
Sveukupno: 1.939,00 m2

Povrsine u ZK i katastru su uskladene.

Teret: Ima, vidljivo iz prilozenog ZK izvatka.
Prema c¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost
nekretnine.

ulica brace radi¢ 125, sveti ivan zabno 8 www.m-investa.hr
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Ostale napomene:

Posebne pretpostavke:
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Zgrada je upisana u ZK i ucrtana u katastar. Gradevinska dozvola je izdana za garazu
za teretna vozila dok se u naravi radi o natkrivenom teniskom igralistu.

Za zgradu je ishodena Gradevina dozvola izdana od Pododsjeka za prostorno
uredenje, graditeljstvo i imovinsko - pravne poslove Ureda drZavne uprave u
Koprivni¢ko - krizevackoj Zupaniji, Ispostava Krizevci, KLASA: UP | 361-03/03-
02/52, URBROJ: 2137-03/2-03-4 od 29.05.2003. godine, pravomo¢na 03.06.2003.
godine.

Gradevna dozvola odnosi se i na zgradu (praonica teretnih vozila) izgradenu na
susjednoj kat.cest.br. 756/2, k.o. Novi Glog, koja nije predmet procjene.

Uvidom u navedenu dozvolu i projektnu dokumentaciju kao i stanje na terenu,
utvrdeno je da je zgrada izgradena sukladno navedenoj dozvoli u pogledu vanjskih
gabarita ali nije izgradena sukladno namjeni gradevine - u naravi se radi o
zatvorenom teniskom igraliStu. Zgrada se bez vecih ulaganja moze prenamijeniti u
projektiranu namjenu.

Nekretnina nema neposredan pristup na javnu asfaltiranu prometnicu, ve¢ preko
kat.Gest.br. 757/2 i 758/2, k.o. Novi Glog u vlasniStvu privatnih osoba ili preko
prednjih kat.Cest.br. 758/1 i 756/3 iste k.0. takoder u vlasniStvu privatnih osoba.
Pravo sluznosti prolaza i provoza nije upisano u zemljisSnu knjigu.

Energetski certifikat nije predocen.
Zgrada se na dan ocevida koristi.
Gospodarska zgrada nema dodijeljen kuéni broj. Kuéni broj 125 odnosi se na

obiteljsku stambenu zgradu izgradenu na susjednoj kat.Cest.br. 758/1, k.0. Novi
Glog.

Nema.

ulica brace radi¢ 125, sveti ivan zabno 9 www.m-investa.hr
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POLOZAJ | LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)
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Kartografski prikaz - mikrolokacija (poloZaj unutar naselja)

Izvor: www.google.com

Opis lokacije
Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Ulica brace Radi¢ 125, HR-48214 Sveti Ivan Zabno
Koprivnicko - krizevacka Zupanija

Predmetna nekretnina nalazi se u rubnom (istoénom) dijelu naselja Sveti Ivan Zabno.
Okolne nekretnine su obiteljske kuce, teniski tereni te oranice i livade.

Neposredan pristup nekretnini s javne prometne povrsine nije omogucen.

Parkiranje je omoguceno na parceli na Sljunc¢anom platou.

Javna komunalna infrastruktura
Izvedena je slijedeca javna komunalna infrastruktura na koju je moguce prikljucenje:
- vodovod
- elektricna struja
- plin
- telefon
- kanalizacija

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke Kkoji bi bili opéepoznati i uo€ljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uo€ljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobicajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).
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TABELARNI PRIKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

tlocrtna - NGP BGP
PROSTOR T koeficijent - e BV m3
Gospodarska zgrada
Prizemlje
k = h=

gospodarska zgrada 680,00 1,00 680,00

1,025 435 m
UKUPNO: 680,00 680,00 697,00 3.031,95

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Gospodarska zgrada
Ulica braée Radi¢ 125, HR-48214 Sveti Ivan Zabno

NGP = 680,00 m2
BGP = 697,00 m2
BV = 3.031,95 m3
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3.  FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU
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4.  TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

Prikljucci

vodovod - prikljucen preko susjedne Cestice

telefon - nije prikljucen

el. struja - priklju¢ena preko susjedne Cestice

plin - nije prikljucen

kanalizacija - prikljucena preko susjedne Cestice

Zgrada - |Gospodarska zgrada

Namjena: tenisko igraliSte sa sanitarnim ¢vorom
Godine gradenja: 1990

Godina uredenja: 2012  ureden sanitarni ¢vor

EtaZe: prizemlje

PolozZaj: u srediSnjem dijelu parcele

Prostorije: u svemu prema tocci Tabelarni prikaz geometrijskih podataka
Temelji: betonski

Nosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukcija:
Krovna kon. + pokrov:
Limarija:

Procelje:

Vanjska stolarija:
Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Unutarnja stolarija:
Instalacije:

Sanitarije:
Okolis:
Op¢i dojam:
Napomena:

izvedena od metalnih cijevnih profila

¢elicno kroviste pokriveno valovitim limenim plocama

ozbukano i obojeno ili oblozeno limom

drveni prozori ostaljeni jednostrukim staklom, drvena tesarska vrata velikih
od gipskartonskih ploca

neobradeni, djelomi¢no ozbukani i obojeni ili obloZeni keramic¢kim plo¢icama
betonska podloga ili keramicke plocice

Elektri¢ne: provedene
Telefon: nije proveden
Vodovod: proveden
Kanalizacija: provedena
Plin: nije proveden
Grijanje: -

Hladenje: -

Topla sanitarna voda: pomocu elektro bojlera
Dodatne instalacije: ventilacija

keramicka wc Skoljka, pisoar, umivaonik i tus kada
neureden

zgrada je konstruktivno u dobrom stanju

na dan ocevida zgrada se koristi
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5. PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

wvew

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina (Izvor: DrZavni zavod za statistiku )

13.1.3.

INDEK 51 CLJENASTAMBEMNIH NEKRETHNINA
HOUSE PRICE INDNCES

Malimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested 1o state the sowme.

no stEmbeni

ukupno objek Grad Zagreb Jadran
Total Mewdwelings . Cifyr of Zagreb | Adnabc cosst
2013 L8 | 95,31 99,68 2237 358 9655 9458
oz 4.1 57,25 9282 9187 o821 95,23
a3 95,02 G834 G2 T 91,70 STED 9336
e 93,81 il 91,78 90,96 95,19 9534
2014, o 93,18 84,78 o172 oD 5B 94,39 24 54
oz 593,58 85,59 o2 B 20,85 8571 94,85
a3 93,24 57,09 50,74 0.5 08T o6 20
o4 92,45 95,20 5001 50T G158 91,15
2015, Ln | 91,47 50,81 50 50 2021 5233 9185
oz 59,74 BB 82 89,35 BETZ 50,02 5213
a3 5D, 40 50,91 5938 BB TS 9143 2055
o 90,45 89,55 50,11 BT 54 9188 o182
2018, Ln | 91,62 89,159 9150 E9.25 93,03 9187
oz 50,78 85,24 91 0 BBTH 21.m G215
a3 .M BT, 03 02 02 2051 03 06 &350
pac 91,20 85,38 91,72 8936 52 568 il

Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su prilozeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za gradevinska zemljiSta na predmetnom
podru¢ju Koji ¢e biti koristeni prilikom izrac¢una trziSne vrijednosti zemljista poredbenom metodom. Ulazni
podaci ne pokazuju obiljezja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije zbog razli¢itih lokacija
u odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene preko objavljenih indeksa razvijenosti podrucja

Ulazni podaci za zemljiste

Datum prodaje / ponude 19.08.2014. | 21.11.2013. |30.07.2015.]14.01.2016.
Krizevci Krizevci Krizevci | Krizevci
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi
vjestaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o kat.&est.br.
zastiti osobnih podataka)
14120/6 714/1 8779/1 14120/1

Kategorija zemljista

Izvor podataka o cijeni

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

Prodajna cijena (kn) 600.000,00 | 37.500,00 | 20.000,00 |150.000,00
Prodajna cijena (€) 81.031,51 | 5.064,47 | 2.701,05 | 20.257,88
Povrsina (m2) 10.000,00 | 520,00 236,00 | 2.500,00
Cijena (€/m2) 8,10 9,74 11,45 8,10

U nastavku su priloZeni podaci iz postojec¢ih ugovora o zakupu sliénih prostora dostupni vjeStaku koji ¢e biti
koriSteni prilikom izracuna trziSne vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju
obiljezja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije zbog razli¢itih lokacija u odnosu na
procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene preko objavljenih indeksa razvijenosti podru¢ja MRRFEU.

Ulazni podaci za zakupninu

Datum prodaje / ponude 31.03.2016. | 31.03.2016. |24.08.2016.|31.03.2016.
Mursko Cak Virie Mursko
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Srediscée axovee ] Sredisc¢e
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o
zaStiti osobnih podataka) Rudarska Ulica Josipa |Dure Sudete| Rudarska
ulica 1 Kozarca 15 5 ulica 1
Izvor podataka o cijeni ugovor ugovor ugovor ugovor
Iznos zakupa (€) 1.500,00 1.821,00 131,00 1.507,00
PovrsSina (m2) 500,00 807,59 80,00 517,24
Cijena (€/m2) 3,00 2,25 1,64 2,91
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6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedec¢e propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ ]PRIHODOVNA METODA

[ ]TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje U uobic¢ajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
korisStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze
za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

[><|POREDBENA METODA - za zemljiste i zakup
|X|PRIHODOVNA METODA - odabrana metoda

[><|TROSKOVNA METODA - samo kao potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostoje¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoé¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NI1ZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku cesticu koja
je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za preracunavanje.
KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE su koeficijenti pomo¢u kojih se preraunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.
Koristene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske cestice dokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljezjima procjenjivane katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

TroSkovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje
su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troSkova gradnje buduc¢im prihodima od najma
ili zakupa nekretnine.

TroSkovna metoda moZze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrZavanje i koje
zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.
Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje, umanjene vrijednosti zbog
starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trZistu (odrZivi
prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim odstupanjima ili znacajno
odstupaju od prihoda koji se postiZzu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki
razlicitih prihoda.

U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz
utvrdene vrijednosti zemljista uvecane za kapitaliziranu razliku ¢istog prihoda i odgovarajuceg ukamacivanja
vrijednosti prema opcenitom izrazu:

PV = (PG -VZ x p/100) x M + VZ
M = (q"™-1)/9"(g-1)
q =1+ (p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = disti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti
zemljista na temelju buduéeg prihoda. U tom slucaju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene
metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
Cestice.
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - troskovna metoda

7.1. [Zemljite

Procjena vrijednosti zemljista izraCunata je poredbenom metodom.

Datum prodaje / ponude 19.08.2014. | 21.11.2013. |30.07.2015.( 14.01.2016.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi| Krizevci Krizevci Krizevci | Krizevci
VJevs'Fa_ka a nl_su prikazani zbog odredbi Zakona o kat.Gest.br.
zastiti osobnih podataka)

14120/6 714/1 8779/1 14120/1

Kategorija zemljista

Izvor podataka o cijeni

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

Prodajna cijena (kn) 600.000,00 | 37.500,00 | 20.000,00 |150.000,00
Prodajna cijena (€) 81.031,51 5.064,47 2.701,05 | 20.257,88
Povrsina (m2) 10.000,00 520,00 236,00 2.500,00
Cijena (€/m2) 8,10 9,74 11,45 8,10
Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 85,57 85,57 85,57 85,57
g g E Indek_s -r_azvijenosti p_rocjenjivane lokacije (B) 63,96
E % = ggfzzf:te;%;(r?;iiig(kBo/;:z(ci'e indeksa — — - —
g =
) razvijenostji podrucja (€/m2) J 6,08 7,31 8,59 6,08
Kontrola (¢1.4. st.1. Pravilnika < = 30%) 29,22%
5 & |Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 96,30 | 9534 | 9089 [ 9187
g § Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 90,08
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 0,94 0,94 0,99 0,98
<5 § |Rezultat cijene nakon meduvremensko
S5 izjednaéen;a (€/m2) : 572 0.87 8,50 5.96
Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja -5,00% -5,00% -5,00% -5,00%
o Utjecaj prava sluznosti kabela i prolaza 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
£ . |Veligina zemljista 20,00% -5,00% -5,00% 10,00%
E S Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
;>° ~§ Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% 2 |Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
- Ostalo (pogled, zona i sl.) 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%
Kontrola (¢l. 19. Pravilnika < + 40%) 25,00% 0,00% 0,00% 15,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 7,15 6,87 8,50 6,85
[Srednja vrijednost (€/m2) | 734 |

Kontrola - Statisticka obrada i izracun radi iskljucivanja neuobicajenih okolnosti

Apsolutno odstupanje od medijana 0,14 -0,14 1,49 -0,16
Relativno odstupanje od medijana 2,00% -2,00% 21,26% -2,28%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,14 0,14 1,49 0,16
Kvadrat odstupanja 0,02 0,02 2,22 0,03
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo|prihvatljivo
Pojedina¢no odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo|prihvatljivo
Medijan 7,01
Standardna devijacija 0,76
Dvostruka standardna devijacija 1,51
Prosje¢no apsolutno odstupanje 0,48
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Po provedenoj analizi trZista, odredena je prosje¢na jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 7,30 €/m2
Zemljiste Jeg}::]c;a Ko.(leficijdeglt Koficijentza | Ukupno zemljiste | Kategorija
prilagodbe :
(m2) €m2) e S ostale prilagodbe (€) zemljista
1.939,00 7,30 0,80 1,00 11.323,76 I
UKUPNO: 11.323,76
7.2. |D0prin0siiprikljuéci |
Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne

infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.
Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa iznosi :

Ki= 3.031,95 m3x 0,41 €/m3 BV = 1.243,10 €

Jedini¢na cijena Vodnog doprinosa iznosi :

K2= 3.031,95 m3x 0,24 €/m3 BV = 727,67 €

Cijena prikljucaka iznosi : K3 = 0,00 €

Ukupna vrijednost (K) = K1 + K2 + K3 =

1.24310 + 727,67 + 0,00 = [ 197077 e
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dana/osigurana

potraZnja za vrstom zgrade
« velika ponuda

organizacija

* bez fleksibilnosti

FK matrica
Kriterij A — lokacija/ trziste B — zgrada opcenito C - stanje zgrade
Uporabivost u izvrsna lokacija* vrlo dobra infrastruktura ?er:r?aossttaegﬁﬁjjst
1 potpunosti i « velika potraznja za vrstom « vrlo dobro oblikovanje . puna Uporabivost
dugoroéno zgrade « dobra prostorna organizacija P . P N
) . sk al d « visoka fleksibil « daljnje koristenje nije
dana/osigurana skoro nema/nema ponude visoka fleksibilnost smanjeno
) . |vrlo dobra lokaciia* vrlo dobra infrastruktura mala ostecenja
2 Uporabivost dovoljna ) e « dobro oblikovanje * puna stabilnost
o . ‘e * redovita potraznja za vrstom . : . .
= 2 1 dugorocnije zgrade oblikovanje * jo§ dobra uporabivost
(<) dana/osigurana « dobra prostorna organizacija | daljnje koristenje jedva
o * mala ponuda . . .
© « dovoljna fleksibilnost smanjeno
= - . ——
N Uporabivost dobra lokacija* ?O\rlgg-zzr;zfgﬁﬁit:i jasna oteéenja
j2:) smanjena, ali « jo% postoji potraznja za vrstom | PrO¥ J « smanjena stabilnost
c 3 . v * prosjecna prostorna Ly .
i) srednjoro¢no zgrade organizacija * prosjecna uporabivost
K ) . . o dalin e .
.g dana/osigurana dovoljna ponuda « umjerena fleksibilnost daljnje koriStenje smanjeno
B2 ] umierena lokaciia* dovoljna infrastruktura jasna o$tecenja
S Uporabivost . Kacl) « umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
= . * mala potraznja za vrstom g g -
-;é 4 ograniceno zgrade * umjerena prostorna * smanjena uporabivost
LL dana/osigurana |, bogata ponuda organizacija . daljpje koristenje jasno
» mala fleksibilnost smanjeno
] loga lokaciia® nedovoljna infrastruktura znatna o$tecenja
Uporabivost . ja . « umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
v * jedva postoji/ne postoji . . .
5 kratkorocno « nedovoljna prostorna « nedovoljna uporabivost

« daljnje koristenje samo

kratkoro¢no

* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu
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Grafikon. FK matrica
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7.3. Zgrada- |Gospodarska zgrada

NGP = 680,00 m2

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)= 200 €/m2 NGP
ili 195 €/m2 BGP

Izvor podataka. Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

Nova vrijednost (Nv) = 680,00 X 200 = 136.000,00 €

Umanjenje Jc zbog nedovrenosti zgrade:
Jc = 200 X 1,00 = 200 €/m2 NGP

Gradevinska vrijednost (GV) =

680,00 X 200 = 136.000,00 €

Izrac¢un smanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja FK:

Godina procjene: 2017
Godina gradenja: 1990
Godina rekonstrukcije: 2012
Starost zgrade: 27
Odrzivi vijek koristenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 40 god
Odbitak odrZivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% xOVK= 0 god
Odrzivi vijek koristenja nakon odbitka (OVK'): 40 god
Preostali vijek koriStenja (OVK'- G): 13 god
Odabrani faktor koristenja A | lokacija/trziste | 4,0
FK - prema uvjetima in situ: B | zgrada opcenito | 3,0
Prilog 10. Pravilnika (FK=od 1,0 do 5,0) C stanje zgrade | 2,5 4,0
Relativna starost (Rs=G/OVK")= 67,5%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 31,0% x 40 = 12 god
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): 28 god
Linearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK)): -70,0%
-95.200,00 €
[Preostala vrijednost: 40.800,00|€
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[Nova vrijednost radi potrebe osiguranja

136.000,00 € x 7,404527 kn/€ = 1.007.015,67 kn

odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruzeno 1.010.000,00 kn

7.4. |Vanjsk0 uredenje te vanjski uredaji ili oprema

Troskovi vanjskog uredenja obuhvaceni su u prethodnim stavkama.

Vu= | 0,00 3

7.5. [Uzgredni troskovi

(projekti, nadzor, geodetske usluge i sl.)

Ut=Nvx 35% = | 476000 |[€
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REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ZemljiSte, doprinosi i prikljucci:

1.|Zemljiste 11.323,76|€
2.|Doprinosi 1 prikljucei 1.970,77|€
UKUPNO: 13.294,53|€

Zgrada i ostalo:

3.|Gospodarska zgrada 40.800,00(€
4.|Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema 0,00(€
5.|Uzgredni troskovi 4.760,00|€
UKUPNO: 45.560,00(€

SVEUKUPNO: 58.854,53|€

Ostale okolnosti:

6.[Umanjenje vrijednosti gradevine zbog 0,00%
gradevinskih nedostataka i/ili Steta (¢1. 61. X 0,00| €
Pravilnika) = 0,00| €

7.|Druge okolnosti koje utjecu na vrijednost 0,00%
gradevina (Cl. 62. Pravilnika) X 0,00| €

= 0,00| €
> PRIVREMENA VRIJEDNOST: 58.854,53|€
NGP = 680,00 m2 GV /NGP = 87 €/m2
Koeficijent prilagodbe* prema ¢lanku 33. Pravilnika: 1,00
. _ 58.854,53|€
TRZISNA VRIJEDNOST: 435.789.96 KN

* Bududi da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom
prilagodbe privremene vrijednosti trzisnoj koristit Ce se iskustveno poznati trZisni pokazatelji.

Srednji tecaj HNB-a:
1€= 7,404527  |kn TV /NGP = 87 €/m2
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda

8.1. |Zakupnina

Datum prodaje / ponude 31.03.2016. | 31.03.2016. | 24.08.2016. | 31.03.2016.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Mur.svklo Cakovec Virje Murtsvkro
L . . . . Sredisce Sredis¢e
VJ%SFaka anis prikazani zbog odredbi Zakona o _ Ulica Josipa |Dure Sudete | Rudarska ulica
zaStiti osobnih podataka) Rudarska ulica 1
Kozarca 15 5 1
Izvor podataka o cijeni ugovor ugovor ugovor ugovor
Iznos zakupa (€) 1.500,00 1.821,00 131,00 1.507,00
Povrsina (m2) 500,00 807,59 80,00 517,24
Cijena (€/m2) 3,00 2,25 1,64 2,91
g Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 74,54 102,52 67,49 74,54
é 2 Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 63,96
§ & |Koeficijent korekcije (B/A) 0,86 0,62 0,95 0,86
§ = Rezultat cijene nakon korekcije indeksa 257 1,40 1,55 2.50
= razvijenosti podruéja (€/m2)
sg Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 91,87 91,87 89,60 91,87
§ _i Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 90,08
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 0,98 0,98 1,01 0,98
’§ % Rezultat cijene nakon meduvremenskog 252 137 156 245
=® izjednacenja (€/m2) ' ' ' '
= . Veli¢ina prostora -10,00% 5,00% -20,00% -10,00%
% S |Lokacija -10,00% -20,00% 0,00% -10,00%
E § Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
E % Ostalo (pogled, zonai sl.) -15,00% -15,00% -15,00% | -15,00%
£ 7 [Kontrola (¢l. 19. Pravilnika < * 40%) -35,00% -30,00% -35,00% | -35,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 1,64 0,96 1,01 1,59
[Srednja vrijednost (€/m?2) 1,30

Kontrola - StatistiCka obrada i izraCun radi iskljucivanja neuobicajenih okolnosti

Apsolutno odstupanje od medijana 0,34 -0,34 -0,29 0,29
Relativno odstupanje od medijana 26,15% -26,15% -22,31% 22,31%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,34 0,34 0,29 0,29
Kvadrat odstupanja 0,12 0,12 0,08 0,08
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo|prihvatljivo
Pojedina¢no odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo|prihvatljivo
Medijan 1,30

Standardna devijacija 0,32

Dvostruka standardna devijacija 0,63

Prosjecno apsolutno odstupanje 0,32

Po provedenoj analizi trzista, odredena je prosjec¢na jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 1,30 €/m2
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8.2. |Opéa prihodovna metoda

ulica brace radi¢ 125, sveti ivan Zabno

kn

27

NGP CIJENA | VRIJEDNOST
PARAMETAR (m2) (€/m2) ©
ZAKUPNINA
Zakupnina 680,00 1,30 884,00
UKUPNO (£) 680,00 1,30 884,00
UKUPNI GODISNJI PRIHOD (£) 10.608,00
TROSKOVI GOSPODARENJA
upravljanje nekretninom 2,00% 17,68
odrZavanje, pogon (rezije) i zaStita 4,00% 35,36
rizik od gubitka zakupnine 14,00% 123,76
UKUPNO (€) 20,00% 176,80
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI (€) 2.121,60
CISTI GODISNJI PRIHOD PG (€) 8.486,40
100,00% X 11.323,76 €
oportunitetni troSak zemljista
11.323,76 € 10,50% 1.188,99
CISTI GODISNJI PRIHOD GRADEVINE (€) 7.297,41
odabrana kamatna stopa na nekretnine p 8,00%
< |prema polozaju nekretnine (od -1,0% do +1,0%) 1,00%
B [kvaliteta gradevine (od -0,5% do 1,0%) 0,50%
§ gospodarska situacija (od -0,5% do 1,0%) 1,00%
o razvojni potencijal nekretnine (od -2,0% do 0,0%) 0,00%
korigirana kamatna stopa na nekretnine p' 10,50%
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja OOVK 12 god
multiplikator M 6,65
VRIJEDNOST GRADEVINE (€) 48.527,78
DODACI (£) 0,00
ODBICI (€) 0,00
VRIJEDNOST ZEMLJISTA VZ (€) 11.323,76
PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (£€) 59.851,54
Koeficijent prilagodbe* prema ¢l. 33. Pravilnika 1,00
* Buduéi da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe privremene
vrijednosti trzisnoj koristit ce se iskustveno poznati trzisni pokazatelji.
- 59.851,54 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 443.172.34
NGP = 680,00 m2 TVI/NGP = 88 €/m2
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9. PONDERIRANJE (7. +8.)

Primijenjene metode procjenjivanja rezultirale su sljede¢im indikatorima vrijednosti:

PRIMIJENJENA METODA P\R/CR)E]ESE‘]OES'#A PONDER P\?SBEE:\IR(SA‘S'\#A
TroSkovna metoda 58.854,53 € 0% 0,00 €
Prihodovna metoda 59.851,54 € 100% 59.851,54 €

TRZISNA VRIJEDNOST 59.851,54 €
TRZISNA VRIJEDNOST (zaokruzeno) 60.000,00 €
88 €/m2

Napomena:
Prema c¢lanku 23. tocka 7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15) izraun vrijednosti

nekretnina kao prosjeka rezultata po nekoliko metoda ili ponderiranjem tako dobivenih rezultata nije dopusten
te se takav izraCun nece uzeti u obzir.

Ostale napomene:

Nekretnina je utrziva u odredenom razdoblju.

Nije moguca druga poslovna namjena nekretnine, odnosno obavljanje drugih poslovnih djelatnosti od trenutnog
koriStenja bez vecih ulaganja.
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10. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine: ~ Gospodarska zgrada

na lokaciji: Ulica braée Radi¢ 125, HR-48214 Sveti Ivan Zabno
Koprivnicko - kriZevacka Zupanija

predloZenih od: TAHO SERVIS d.o.o. Sveti Ivan Zabno, Ulica brac¢e Radi¢ 125

HR-48214 Sveti Ivan Zabno, Koprivni¢ko - krizevatka Zupanija

utvrduje se da TrZiSna vrijednost (TV) iznosi:
Srednji te¢aj HNB-a

60.000,00 € ili 444.271,62 kn 1€= 7,404527 kn

odnosno prema cl. 68. st. 5. Pravilnika zaokruZeno

444.000,00 kn

Napomene:

Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, odnosno uzeti su u obzir u onom obimu u kojem su sastavni dijelovi
gradevine kao njezin neodvojivi dio.

Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

Procijenjena trZina vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno mogucée posti¢i na trZistu te ova
vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu
isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Nekretnina je utrziva u odredenom razdoblju.

U Cakovcu, 14 lipnja2017.  godine

ELABORAT IZRADILI:

Voditelj izrade: Stru¢ni suradnik:
RATKO MATOTEK, dipl.ing.grad. DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina i procjenu nekretnina
OIB: 40451051005 OI1B: 39712570602
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MEDPIMURJE-INVESTA d.0.0. Cakovec, Rudera Bogkovica 16, OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji na¢in ne ovisi 0 zaklju¢cima vrijednosti niti pak
zakljuéci 0 vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Prepostavka je, bez neovisne verifikacije,
to¢nost podataka koji su bili predo¢eni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e Cuvati podatke joS najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koriStenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili trecih je nevazece. Potpuno izvjesce se moZe predati zainteresiranim tre¢im stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo uklju¢ivanja Narucitelja na
listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene
dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju
stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom.

U sluc¢aju novonastalih c¢injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima 1 informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogucilo utvrdivanje buducih nepredvidenih bitnih
¢injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuca se
redovito revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi isklju¢ivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA

1. PruZena usluga je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji na¢in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.

Procjenitelj ima ovlaStenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

o

O N~ W

1ZJAVU O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI DAJU:

Voditelj izrade: Stru¢ni suradnik:
RATKO MATOTEK, dipl.ing.grad. DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina i procjenu nekretnina
OIB: 40451051005 OIB: 39712570602
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PRILOZI
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e-lzvadak iz zemljiSne knjige

e NESLUZBENA KOPIJA

=

REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢inski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRIZEVCI
Stanje na dan: 31.05.2017. 23:29 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 315621, NOVI GLOG Broj ZK uloska: 2798
Broj zadnjeg dnevnika: 2-4882/2016

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zem_ljiita Oznaka zemljista Primjedba
_(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 75711 539
ZGRADA U VUKOVU 194
DVOR 345
UKUPNO: 539
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
TAHO SERVIS D.0O.0., OIB: 58914254016, SV. 1. i;\BN(), B. RADICA 125
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa l Iznos Primjedba
3.
3.1 Zaprimljeno 13.10.2014. broj 2-3170/14
Temeljem prijedloga i Rjesenja ODO u Koprivnici od 9. listopada 2014, br. O-DO-
882/2014, zaprimljenog 13.10.2014., a sukladno odredbi &l. 84 a. st. 1 ZZK zabiljezuje se
pokretanje postupka osiguranja novéane t}aibinc prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava
na nekretmini Taho Servis D.O.0O., Sv. I. Zabno, B. Radic¢a 125 OIB: 58914254016,
katastarske Cestice ¢kbr. 757/1 za korist RH-Ministarstva financija OIB-18683136487
4.
Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.06.2017. 10:58:59 Stranica: 1
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[ZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 315621, NOVI GLOG

C
Teretovnica

m-investa doo ¢akovec

Verificiran ZK uloZak
Broj ZK uloska: 2798

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

4.1  Zaprimljeno 21.10.2014. broj £-3230/14

Na temelju ovosudnog rjesenja o osiguranju od danal 5. listopada 2014. godine, br. Ovr-
1459/2014-2 1 Pryjedloga predlagatelja RH, Ministarstvo financija po ODO Koprivnica br.
0-DO-882/2014-2 od 09, listopada 2014, godine na nekretnini protivnika osiguranja Taho
Servis D.0.0., Sv. I. Zabno, B. Radic¢a 125, OIB:58914254016 u A uknjiZzeno je pravo
zaloga i to radi osiguranja novéane traZbine predlagatelja osiguranja prema protivniku
osiguranja u iznosu od 65.637,76 kn (glavnica 47.992,34 kn 1 kamate 17.645,42 kn)
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama na 1znos glavnice od 47.992.34 kn po
eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodilo teku¢em polugodistu uvecano] za pet postotnih poena, teku¢om od 06. rujna
2014. godine pa do 1splate, te troskova ovog postupka osiguranja u iznosu od1.000,00 kn
sa zakonskim zateznim kamatama po eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekué¢em polugodistu uvecanoj za pet
postotnih poena, koje teku od dana donoSenja rjeSenja o osiguranju tj.15. listopada 2014
godine, pa do plateZa u korist predlagateljice osiguranja:

RH - MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487
4.2 Zaprimljeno 21.10.2014. broj Z-3230/14

zabiljeZena je ovriivost traZbine trazbine radi ¢ijeg osiguranja je uknjizba dopustena (¢l
297. st. 2. Ovrinog zakona).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 31.05.2017.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.06.2017. 10:58:59
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e-lzvod iz katastarskog plana

B
5
REPUBLIKA HRVATS KA
DRZIAVNA GEODETS KA UPRAVA

NESLUZBENA VERZIJA

IZVOD [Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa [: 1000

807

813

762

761/2

1

i,

Datum ispisa: 01.06.2017
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e-Prijepis posjedovnog lista

ot NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KOPRIVNICA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KRIZEVCI

Stanje na dan: 31.05.2017. 23:29

PRILIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: NOVI GLOG (Mbr. 315621)
Posjedowvni list: 1955

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upisane osobe OIB

1/1 TAHO SERVIS D.0.0_, BRACE RADICA 125, SVETI IVAN ZABNO (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

e | & Broj Adresa katastarske Cestice/Na¢in uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
{E'q" & | katastarske cestice/Naédin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mozvrmna Dr]‘il pravni Primjedba
Cestice zgrade ’ reZzimi
757/1 KOD KUCE 1939, 11
ZGRADA 697
DVOR 1242
Ukupna povriina Katastarskih estica 1939

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Gradevna dozvola

Ovo 1ot -

(T : il 1. i
. " 2% :

REPUBLIKA HREVATEREKA

URED DHEAVHE UPHAVE
U KOFRIVNICKO - KREAEVACKOJ ZUPANLIT
Pododsjek za prostomoe wredenje , graditeljstvo
i mmoninaks - pravie poslove
Ispostava Krifevei

ELASA: UPI361-03/03-02/52
UR_BR. 2137-03/2-03-4
KRIZEVCL 29.05.2003.

-

Ured driavnc uprave u Kopriviifko - Kritevatkoi fupaniji , Padadejek 2a progiomeo nredenije
» graditeljsive 1 imovinsko pravne poslove , Ispostava Kridevel, temeljem flanaka 45.Zakona o gradnji
(MNarwbnc novitss B, 3299 e, 755959 0 be, 117/01) i Slanka 202 Fakona o Amanju ZUT-a u Republic

Hrvatskoj (NN br.53/91) geflavajudl po zahtjovu DRAGUTINA TEMSIC, Brade Radida 125, 8y, T.
Fabno, od 27.05. 2003 izdaje

CHRADEVNL DMYEVOEL

i. DOEVOLIAYA SE irmvestifore Tomdid Dwogubing, gradnje  poslovie grodesine-
praonica za teretna vozila | garaia za teretna vozlla na postojedoj gradevinskoj parceli kar Sest br
TATA, 7562 | 73603 kow NoviGlog w Sv. L Zaboo , pod wvjctom da sc pridrfave odebrenag glamog
projekia koji sc sastoji iz #est projekta wvezanau i knppe -

Bobo SOBERTEIS FONAw il RAE AL e e S e TR e RmCmm e il .
Branko Katik dipl. ing,. arh.oviaftenje be. 747, izradon po "Kafik®™ d.o.o. Kokevel,
1.2 Gradeviski projekt - T 29/2003 od 0372003, projektant Horis Sriek gead 1eh. Oviafionje
br. 260 wraden po "B & B Srfck” | Puardevac B Baodkowifa 4
1.3.Glawvnd projela - vodowveods § kanalizacije, TTF br. 1222002 od 122002 projebian Dubravks
Huklin ing straj , Crdaktenje br. B21,imaden po *ArhiTerm d.o 0. Krikewci | Baltiieva
1.4. Elektrotehnafki projekl T br. 10572002 od 12720002 profokiant Anten Beti depl, g
¢l.ovladicnje br. 715 iaradon po "Beth® d.o.o., Krideved Kralis Tomislava br. 14,
1.5. Gradevinaki projekt - TD K-62803 od 03/2003 projckiant Anselmo Tomljenoil dipl. ing.
prad , Criadienje bri683, lzaden po “Ansclmo ING" doo.o. Lagreb  Dubovalka 48
1.6.Clavni projekt arhitelaonski - tzvod iz knjigs 1 - gedenje piklindka na drfasvas vostu T3 b
172102 od 10702 projokiam i plavii projokiamt Branko Kahk dipl. ing, arhoovlaftenje br. 747, pauden
po "Kagik” d..0.0. Knifevci. , |
Chore navedens Wohnifka dokuncntacija Smi asstavni dic ove gradowme dosvols s tim da e 0
moraju ixvediti u svemn prema ichnidkim propisima  nornabivsng qvnbedimn alandardima §ostlim
. hﬂ regulinaju  gradenje lc viste gradevina odnosno imvedba 1ih vrsen radowa a sve sukladne
I Tchnitks svojatva bitaa ca pradevim , Fakona o pradnji.
dova investilor mofe pristupit nakon 3te ova dorvola pexitane kotealna |
» prestaje vaditl ako se s gradevnim radovima na objeku za kaji je ladans, ne
stva | gradevinskj inspekciji u roku od B dana prije podctka

a® B e
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2

Ako se tijokom gradnjc promjeni investitor, onastaloj promjeni nov investitor mora obavijests
tijelo graditeljstva w roku od § dana .

4. Lzvodal radova dulan pe poduzet sve mjere osiguwranja pradevine koju ool swesjedil
gradevina cstalih javnih instalacija, radnika i prolaznika | 1o osHpurall nesmelans cdsvijanjc javnog

5. Inveshtos F duan l'q_lhl-lij': div dana podeths radova pribavili cliboran mkulienjz pradevine
izraden od osobe registrirans 7a obavijanje te diclatnosty, po poschaom propisu

6. Investitor je dulan osigurati strufni nadzor nad gradnjom,

7. Makon dovrienja , a prije  koriftenja gradevine investitor je dudan hod oveg wels atraiti
izdavanje uparaboe dorsnle.

Obrazlofenje

Investiton DRAGUTIN TEMSIC, Brate Radiéa 125, Sv. 1. Fabow, dana 27,05 2003, pudiio
Je E.Ihlj:'.' A "LIdE'H‘lI'Ijl E’ﬂlﬁmdﬂ!\ﬁh Fh Fldnju ,lr.l.ltl:rjr: nanedends 1 iFrec pod fodkam |

Uz zahtjev za izdavanje ovog pedenja pridokeno j= :
1.1. (Havni projekt  arhiteloonek - T be. 17202 od 10002 projekian: | plawvnd projekian:

Branko Kafik dipl. ing. arh.oviatenje br. 747, imaden po "Kadik” d.o.o. Krifeve,

1.2 Gradeviski projcki - TD} 2972003 od 03/2003, projcktant Boris Seick grad ich. Cndadtenje

br. 2650, rradon po "1 & B Srfck® | Burdevac B Bofkovica 4,

1.3.Glavni prajelkn - vodovoda § kanalizacije, TD by, 1222002 od 122002 projokiant Dubravke
Fuklin ing.strey , Ondaftenje br. 321, Lradon poe "Arki Term“d. 0.0, Kozl Baltidova
1.4. Elebwrotchnifki projckt T.D. br. 1052002 od 1272002, projekiant Anton Beo digl, g

el.oviastenje br. 715 izaden po "Betti™ d.o.0. Kridevol, EKralja Tomistava br. 10,

1.5. Gradevinski projekt - TD K-62803 od 032003 propekiant Anscliue Tomljcoovic dipling

grad., Crdaitenje bricd3, imraden po " Anscimo ING® d.o.0. Zagreh  Dubovalka 45
: 1.6.Clavni projeka arhitcktonaki = izvod ir knjige 1 - gofonje prikliolka na drfovne cos 11 e

17202 od 1VDZ projcktant 1 glaviu projcktant Branko BEatik dipl. g arffondadicnge be 747, Doaden
po "Fakik” doouo, Kridewei.
2. liovadak iz zemljidnih knjiga =kul2506 1 876 ko. Now Glog
3. Suglaswrost fiducijarmoy vissnika " Raifciscobank * Austria d.o od 25072003,
4, Elekiroencrgotska suglasnost izdana po HEP-a d.d. DF "Elchira = Djelovar  Pogon Kk,
Broj 4062--07 57 2003-F
5. Suglasnast LTIEP-a d.d. DP "Flekira ® Dijelovar Pogon Knecwcl, Braj F 062-3F803 -0 od
0OF 04 2001, ma tehnifku dokumentasiju, _
: MUT -8 Policijpka upreve Koprpmilko -Frilevalbka Odpl eadbie wad  podars o
civilne zadtito, Br. £11-06-04/6-UP-I-68/2-T-03 od 15.04.2003. glode micra 7adlis odd pofara
_ g FTTF.___E#_E o destavi projokine dokumentacijc od 2905 2003 dodana ol shanelUpeline S 1
g Pobada, Sanitamog inspektors Klasa 540-01/03-01/97 Ur, br. 2037000302 od 10.04. 2003

19, Suglasnost na projekmu dokumentaciju  Driavnog inspekioia, Podrudua jedinca Y araddi
: g S Kolisa U -I- 115-02003-0144, Uy, br. 556-15-1203-03-3 ad 21052003,

LT A 2 suglassost Klasa UF T 325-07403-01/0118 Ur. br, 374-21-4-03-2 In¥. ZP od
stranc Hirvatskih voda, Vodogospadarstveni odiel 7a vodno podrudis shvs Save.
Iirvwiskih costa® d.0.0., Scktor za odrbavajc - lpostava Varidin | Klaes 310-
345-551V2-03-141-04-4 od 17.02.2003. na tehinidku dokunmeniscii. :

- TR -:_-.W.'ﬂ.u-q' .q BT, i:r:d-:'l'in:piﬁ;j e
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3
14. Polvrda izdana od stranc ovog Ureda ,da je tehnicka dokumentacija u skladu s I nkac
dozvolom, Klasa 350-05/03-01/01 Ur. br. 2137-03/2-03-34 od 10. 04,2003 :
Neposredni sugjedi su suglasni i u zapisnik sashifani.
] ~ Naken pregleda pnllu?.'mu dokumentacije kao i uvidaja na terenu ubadeno je da investilor
Bpuijava uyjele za dobivanje gradewne dozvole ,to je jefeno kao u izreci.

Pristojba za ovo gedenje naplatena je wplatnicom u iznosu 292,07 kn prema tar. br.li
63.Zakona o upravoim pristojbama (NN br.8/96).

ija lmrn.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Pg:(:-,ﬁv avog rje%mja mtl:r.’é.c 5% wjavili Zalba Ministarstvu zaitite okolifa 1 proetomog uredenja |
Zagreb Ulica Rﬂp}]hhkt Austrije br.20,kao drugostupanjskom fijelu.Zalba s¢ predaje u rolu od 15 duna
od dana dostave rjeienja putem ovoe Ispostave . Pismena sc Zalba predaje neposrednoi li puten pofte, a

usmena se daje u zapisnik.Uprawvna ptistojba za #albu sc plata diZrviing biljedma iznosa od 50, 00kn
pema tr.br. 3 Zakona o upravium pristojbama ( NN 8/96).

Daostavili:
I DRAGUTIN TEMSIC, Brate Radiéa 125, Sv, I. Zabnao,
2 Selak Zarko ,B Radiéa 127, Sv. I 7ahnn,

3. Tutié Miroslav , B Radi¢a 123, Sv. L Zabno,

4. Tutié Ijerka, Sv. L. Zabno,

5. Indruh Barica , Sv. L. Zabno,

6.Cili Danica Sv. L Zabno

7 Gradevinska inspekcija ,

8.Padodsjck za guspodarstvo i drulitvene djelatnostl, ovdje

9. Pismohra na.
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Izvod iz projektne dokumentacije
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Geoportal DGU
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Syvetilvan Zabno

Pristup nekretnini s juzne strane
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